Umowa najmu lokalu mieszkalnego

zwanym dalej Najemca.

81

1. Wynajmujgcy oswiadczyt, ze jest witascicielem lokalu mieszkalnego potozonego w miejscowosci
........................................... przy ulicy
.................................................................................... nr budynku ....... nrlokalu .........
zwanego dalej lokalem mieszkalnym.
2. Lokal mieszkalny skfada sie z ........ pokoi oraz (niepotrzebne skreslic): przedpokoju, kuchni, tazienki +
toalety, balkonu oraz piwnicy.
3. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w pkt 1 stanowi .................... m?2. Lokal
jest objety wpisem do Ksiegi WIieCzysSte] 0 NUMEIZE .........coiiiiiiiiiie i e e (zwanym dalej
“wpisem do KW”) prowadzonej przez Sgd ReJONOWY W .........veuiiiiinieiinnininnnes

(fakultatywne)

4. Zgodnie z wpisem do KW piwnica ma charakter pomieszczenia przynaleznego, optaty za$ bedag
doliczane do czynszu zgodnie z regulaminem rozliczania kosztéw gospodarowania zasobami

mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali Spétdzielni Mieszkaniowej

(fakultatywne)
4a. Zgodnie z wpisem do KW piwnica ma charakter powierzchni wspoétdzielonej, oplaty za$ bedg
doliczane do czynszu zgodnie z wielkoscig udzialu, wynoszacg ...... % czynszu.
82

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania ww. lokal mieszkalny wraz z wyposazeniem (lista
przedmiotow zostaje zalgczona do niniejszej umowy w formie zatgcznika).

2. Najemca oswiadcza, ze zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu ustalony czynsz.
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84
Strony ustality, ze czynsz najmu za jeden miesigc Wynosi ...........cccccceeeuvneee. (stownie ........cooeviiiiiiins
..................................................... ) ztotych miesiecznie i ptatny jest z géry/dotu w terminie do ........ dnia
kazdego miesigca.

85

1. Najemca, poza zapfatg czynszu na rzecz Wynajmujgcego, obowigzany bedzie dokonywac¢ wszelkich
optat wynikajagcych z eksploatacji mieszkania (optaty za zuzycie wody, energii elektrycznej, wywo6z
odpaddéw, etc).

2. Najemca, zgodnie z art. 681 KC, bedzie na wlasny koszt dokonywat drobnych naktadéw na rzecz

lokalu mieszkalnego

86

Na poczet nieoptaconych naleznosci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego Najemca wptaca
Wynajmujgcemu  kaucje w  wysokosCi ... (stfownie ...
................................................................. ) zlotych, ktéra to kaucje Wynajmujacy ma obowigzek

zwrdci¢ w kwocie pomniejszonej o niesptacone przez najemce zobowigzania.

87
1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie przedstawia¢é Najemcy biezgce rachunki obejmujgce optaty
eksploatacyjne, o ktérych mowa w 85 w terminie co najmniej 7 dni przed terminem ptatnosci.
2. Najemca zobowigzuje sie przedstawia¢ Wynajmujgcemu w dniu terminu ptatnosci, o ktérych mowa w
pkt. 1 tego paragrafu, dowody ich uiszczenia.

88

Najemca nie ma prawa do podnajmowania mieszkania ani jego czesci osobom trzecim.

89

O nadchodzacej na nazwisko Wynajmujgcego korespondencji i sprawach wymagajgcych jego udziatu

Najemca bedzie niezwtocznie informowat Wynajmujgcego telefonicznie/mailowo/listownie/osobiscie*.

*niepotrzebne skresli¢



§10

1. Najemca nie dokona zadnych zmian budowlanych w lokalu mieszkalnym bez uprzedniej zgody
Wynajmujgcego. otrzymanej w formie pisemne;j.

2. Nakfady poniesione przez Najemce na trwate ulepszenie lokalu mieszkalnego dokonane zgodnie z pkt
1 tego paragrafu zostang mu zwrdcone przez Wynajmujgcego w chwili rozwigzania/ustania umowy
najmu.

3. Zwrot kosztow poniesionych na trwale ulepszenie opisane w pkt 2 tego paragrafu nie zachodzi w
oparciu o dowody kosztowe, a o wartos¢ ulepszen w momencie zakonczenia umowy - ceny rynkowe.

4. Jesli Wynajmujacy nie wyrazit zgody na dokonanie trwatych ulepszen lokalu mieszkalnego przez
Najemce, moze odmoéwi¢ zwrotu kosztédw poniesionych przez Najemce na ich rzecz oraz zazadac

przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego, opisanego m.in. w 81 i 82 niniejszej umowy.

8§11

Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy najmu z minimum miesiecznym
wyprzedzeniem (liczonym od konca miesigca kalendarzowego, w ktérym wypowiedzenie zostato
dostarczone) w nastepujacych wypadkach:

e jezeli Najemca pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z
umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do
powstawania szkdéd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdllnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub:

e jezeli, pomimo pisemnego uprzedzenia 0 zamiarze wypowiedzenia umowy najmu i wyznaczenia
dodatkowego terminu sptaty, Najemca zalega z ptatnosciami czynszu za przynajmniej 3 petne
okresy, lub:

e jezeli Najemca wynajgt, podnajgt albo oddat do bezptatnego uzytku lokal mieszkalny lub jego

czes¢ osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego.

§12

W lokalu mieszkalnym, bedgcym przedmiotem umowy najmu, mieszkac beda:



§13

Jakiekolwiek zmiany dotyczgce przedmiotu najmu, w szczegdlnosci dotyczagce zakresu uzytkowania,
kondycji lokalu mieszkalnego, warunkéw ptatnosci czy wypowiedzenia, wymagajg zachowania formy

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

8§14
Z chwilg podpisania przez strony protokotu przekazania mieszkania zostang uiszczone przez Najemce
optaty eksploatacyjne, pierwsza optata czynszu oraz kaucja opisana w §6.

815

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu

cywilnego.

814
Do umowy zatgcza sie:
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8§15

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

[podpis Wynajmujacego] [podpis Najemcy]



